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BURO DUSTERHOFT - konsalt GmbH

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Zielsetzung des Projektes:
Starkung des traditionellen Einzelhandelsstandortes
Schmuggelstieg / Ochsenzoll

Auftrag:
Festlegung Fordergebiet im Programm
Aktive Stadt- und Ortsteilzentren (ASO)

= Entwicklungsperspektive: Wie wird das Gebiet in 10-20
Jahren aussehen? Wie soll es sich entwickeln?

Handlungs- u. Mal3nahmenkonzept
unter Einbeziehung des ortlichen Einzelhandels, der
Bevolkerung und der Grundeigentimer

= Verfahrensmanagement
= Monitoring und Dokumentation
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Schmuggelstieg
Zwischenbericht im ASuV 17.06.2010

1. Gebiet / Analyse

2. Verfahren / Ablauf

3. Konzept
o Zieleund Schwerpunkte
 Entwicklungsperspektiven
 Entwurf Zielkonzept

4. Ausblick

Buro Dusterhoft
Architektur und Stadtplanung

konsalt

Gessllschof
analysan wnd Projektentwicklung mbH
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1. Gebiet und Analyse
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Edrisbed | Stadiraumliche Beziige

Einkaufszentrum /
Einzelhande!

Soziale / Offentiiche
Infrastruktureinrichtung

Ausbauplanung des
Knoten Ochsenzoll

Wichtiger Griln- / Freiraum

I}~ u-Bahnhof U1)

600-Meter-Radius
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Bau-und
Nutzu ngsstruktur

Schmuggelstieg
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Starken / Potenziale

Historisch gewachsenes
Zentrum

Grunraum / Tarpenbek
Kleinteilige Strukturen

hohe Aufenthaltsqualitat
Schmuggelstieg / Tarpenufer

Zahlreiche
Parkmadglichkeiten

Gute Erreichbarkeit OPNV

Entlastung durch
Knotenumbau

Schwachen / Risiken

Zweiteilung durch
Hauptverkehrsachsen

Verkehr / La&rm
dominiert Stadtraum

Gestaltungsdefizite,
untergenutzte Flachen

Mangelnde
Aufenthaltsqualitat

Fehlendes Stral3en-
begleitgrin

Schlechte Orientierung

Ungestaltete
Entreesituation

Stadtraum und
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Starken / Potenziale

Schwéachen / Risiken

Magneten vorhanden:
 Meyers Milhle,
e Aldi und Pennymarkt, o
*  Fleischerei Rohlff,
e  Budnikowsky und
Rossmann
» Postfiliale

« Kleinteiliges Gewerbe,
Vielfalt im Angebot

e  Wochenmarkt
e Gastronomie

 PACT, IGO, *
Quartiersmanagement

e OxBIiD - Verbindung nach HH °

« Familiare Strukturen:
Bestandigkeit

Unausgewogener Branchenmix
Hoher Anteil Dienstleistungen
kein Vollversorger

Wenig Bekleidungsgeschafte,
kein Schuhgeschaft

Leerstande

Nicht marktgemalies
Flachenangebot

keine Kinderspieleinrichtungen
oder Angebote flr Jugendliche

Konkurrenzsituation zu
Hamburg

Nachfolgeprobleme
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2. Ablauf
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Analyse

Bestandsaufnahme:
Stadtebau, Verkehr
Branchenmix

Konzept

Entwicklungsperspektiven,
Mafl3nahmenentwicklung-
und erste Prifung

Monitoring
Indikatorenentwicklung

Ausarbeitung

Prozess

> Runder Tisch Akteure

V

Fachdienststellen |

Abst. HH Bezirk-Nord

N

N

Handlungs-

Mobiler Workshop

schwerpunkte

2 Entwicklungs-

Eigentimergesprach

Konzeptwerkstatt

perspektiven

> Innenministerium SH

Zwischenstand

_ Abstimmung / Konkretisierung

~

Zwischenbericht ASuV

Juni

Fachdienststellen 1l

Eigentimergesprache

Passantenbefragung

Innenministerium SH

Werkstatt / Infoforum

Beschluss ASuV

Offentliche Auslegung

Beschlussfassung

Stand 17.06.2010

2010

April

Mai

Okt. Sept Juli

Dez.
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Mobiler Workshop
29.04.2010
Impressionen
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Konzeptwerkstatt
30.05.2010
Impressionen
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3. Konzept
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Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungsfunktion
e Starkung und Ausbau als Wohnstandort

e Steigerung der Freiraumqualitat

e Beseitigung stadtebaulicher Mangel

e Sicherung und Ausbau der Erreichbarkeit

e \Verbesserung der Energiebilanz

e (Weiter-)Entwicklung tbergreifender und integrativer

Kommunikations- und Kooperationsstrukturen

Ziele

Entwicklungskonzept Schmuggelstieg Norderstedt

Auch
ISEK
WVK
EnergieKonzept
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Handlungsschwerpunkte

% Handlungsschwerpunkte

Wichtige Verkniipfungen
herstellen, priffen, verbessern

Neuentwicklung
(Nutzung, Struktur)

Umbau Bestand:

- Modernisierung (energetische
Optimierung)

- Nachverdichtung

- Neuordnung ruhender Verkehr

- Entsiegelung

- Larmschutz

Attraktivitdtssteigerung
Aufenthaltsqualitat

Teilflachen 1-5:

1: Ecke Ulzburger Str,

2: Nordlich Ohechaussee

3: Moby Dick, Sparkasse,
Ofenhandler, Griinzug

4: Schmuggelstieg, |G Ochsen-
zoll-, QM-, PACT-Bereich

5: Meyers Miihle, Aldi

=== Plangebietsgrenze

m 3
D ! W ‘
'|_ O O Al Q 4 EGND, Entwickiungagesellschafl Nordersiadt mbH %0/7-
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E BURD DUSTERHOFT
Artharktat and Stadiplinung

konsalt

Matistab: 1 2.000 (A31.0.) J_ Stand: 14.06. 2010

Entwicklungskonzept
- Norderstedt Schmuggelstieg
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anet Lebensmittler
(1500 gm VK)

~J
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Mogliche Standorte

Bewertung
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Ziele u. Eckpunkte:.
Aufwertung des Tarpenbek-Griinzuges

Park als bespielter Mittelpunkt (gr.Spielplatz/Klettergarten) /

Ausnutzen Lagepotenzial firWohnen 1 o
Grol3flachiger Einzelhandel-an-den Hauptstra o

L

Entwicklungs-
perspektive
Grine Mitte
Ochsenzoll
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Entwicklungs-
perspektive
Grine Mitte

Ochsenzoll
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“Ziele und Eckpunkte

Il Irbhana Entwiclkhima
uihdadl IS CIHwWIiLKiuLy

| | ,Marktplatz unter Baumen*

Konzentration-Einzelhandel Nord-Siid-A
Magnet Ecke Ulzburger Str.

chse-Schnit) tieg

Entwicklungs-
perspektive
Urbane Mitte

Schmuggelstieg
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Entwicklungs-
perspektive
Urbane Mitte

Schmuggelstieg
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Kein ,Ausufern“ des Einzelhandels — Konzentration
auf zentrale Achse Schmuggelstieg

Starkung des Wohnens

Querung der Ohechaussee / Segeberger Chaussee
als zentrales Thema und bedeutender , Missstand®

Kleinteiligkeit soll erhalten bleiben

~wilder Charakter” des Waldchens soll in Teilen
erhalten bleiben

Kein Verbrauchermarkt — Starkung der
Nahversorgung, gréf3erer Lebensmittler ( bis 1500
gm VK)

Konzeptwerkstatt
30.05.2010
Wichtige
Rickmeldungen




BURO DUSTERHOFT

- konsalt GmbH

Teilflache 4: Schmuggelstieg, u.a.

- Neubau: Einzelhandel Lebensmittel
(EG), Wohnen (0G)

- Stellplatze in TG

- Neubau/Umbau Deutsche Bank

- Neubau Ecke Budnikowsky

- Durchgang Post

z Teilflache 2: Nordl. Ohechaussee

- Neuordnung Parken Innenhof

- Nachverdichtung mit Wohnen

- Energetische Modernisierung
Hochhaus

ET-Ts\ :

Teilflache 5: Meyers Mihle, Aldi

- Ausbau Wohnguartier Ahomallee
- Dienstleistung Ohechaussee

ssde (432
”.--'_'_'_-'

Feilﬁéche 1: Ecke Ulzburger StralRe

Dienstleistung (und Wohnen) (OG)
- Gewerbehofe, Wohnen in 2. Reihe

&
Teilflache 3: Moby Dick, Park

- Entréefunktion am Knoten Ochsenzoll
| - z.B."Haus am Park" (Arzte, Fitness,
. Dienstleister, Gastronomie, Wohnen)

d - Neubau, z.B. "Klimahaus": Handel (EG),

i m - "Marktplatz unter Baumen" in Verbindung

i mit Tarpenbekpark
| - Anbindung Tunnel
| - Durchgang zum Ochsenzoll

L
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=

Komplette Neuordnung, Entree
Einzelhandel und Dienstleistung,
Wohnen in 2. Reihe

Standort Carsharing?

(=== CautCr
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s

Nachverdichtung Innenbereich Wohnen
Entsiegelung
Bestand: Energetische Sanierung oder Neubau

Entwicklungskonzept Schmuggelstieg Norderstedt
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Aufenthaltsqualitat Park, Spielmoglichkeiten?
Larmschutz, Standort Carsharing?

Entree Knoten Ochsenzoll

Verbindung Hamburg - Ochsenzoll

Entwicklungskonzept Schmuggelstieg Norderstedt
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Sicherung Einzelhandel Bl
Neubau Einzelhandel und Wohnen (OG) L VR
Wohnen am Griin e

Durchgang Post, Marktplatz 8

T - = 3 [== =y |
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Langfristige Perspektive Eol

Blockerganzung mit Wohnen und Dienstleistung O e ;
Boulevard Ochsenzoller StraRe )

Entwicklungskonzept Schmuggelstieg Norderstedt
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Teilflache 4: Schmuggelstieg, u.a. | % Entwurf Zielkonzept 2020

I T—— 2 L]

(EG), Wohnen (OG) % 9 )
- Stellplétze in TG I = Platzfiéche /
- Neubau/Umbau Deutsche Bank % Strafenraumngestaltung
- Neubau Ecke Budnikowsky ® .
- Durchgang Post uftweg

FuBgangeriberweg

Z Teilflache 2: Nérdl. Ohechaussee

L

I eono
O ) Raumpréagende Baume

(O (Bestand/Neu)

P. Zufahrt TG/Parken
E Neubebauung (Baufeld)
g Umbau, Modernisierung

(Sanierung), Bestand

e {8432_. =—=—==  Plangebietsgrenze

Teilflache 1: Ecke Ulzburger Stralte

- Neuordnung Parken Innenhof

- Nachverdichtung mit Wohnen

- Energetische Modernisierung
Hochhaus

R BT
Teilflache 5: Meyers Miihle, Aldi

- Ausbau Wohnquartier Ahornallee
- Dienstleistung Ohechaussee

- Neubau, z.B. "Klimahaus": Handel (EG),
E Dienstleistung (und Wohnen) (OG)
' - Gewerbehdfe, Wohnen in 2. Reihe

g

\'_Temiéche 3: Moby Dick, Park

1. - Entréefunktion am Knoten Ochsenzoll
| - z.B."Haus am Park" (Arzte, Fitness,
Dienstleister, Gastronomie, Wohnen)
7 ﬂ_ii EEhs - "Marktplatz unter Baumen" in Verbindung
&, mit Tarpenbekpark
| - Anbindung Tunnel
F | - Durchgang zum Ochsenzoll
|

EGNO, Entwicklungsgeselischaft Nardersied: moH /?[i . 9
Auftragnehmer.

BORO DOSTERHOFT lfﬂnsun 77
15 archuteitur und Stadtplarung -

Matisiab: 1: 2.000 (A310,) -{fi} Stand: 15.06.2010
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4. Nachste Schritte / Ausblick weiteres Verfahren
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Analyse

Bestandsaufnahme:
Stadtebau, Verkehr
Branchenmix

Konzept

Entwicklungsperspektiven,
Mafl3nahmenentwicklung-
und erste Prifung

Monitoring
Indikatorenentwicklung

Ausarbeitung

Rickmeldung / Hinweise

Rickmeldung / Hinweise

A
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Abstimmung - Konkretisier

Prozess

Runder Tisch Akteure

Fachdienststellen |

Abst. HH Bezirk-Nord

Eigentimergesprach

Innenministerium SH

Zwischenbericht ASuV

Fachdienststellen i

Eigentimergesprache

------- >

Innenministerium SH

Werkstatt / Infoforum

Offentliche Auslegung

< Beschlussfassung

Stand 17.06.2010

2010

April

Juni Mai

Juli

Okt. Sept

Dez.
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Vielen Dank fur Ihr Aufmerksamkeit !

' Blro Dusterhoft
* Architektur und Stadtplanung

konsalt

Gesellschoft fir Stadi- und Regional-
analysen und Projektentwicklung mbH
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